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 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءاتأ. 
 

و ل ا ل    يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتددا  المدددة االملواب  ي  رراست  الوترال االمااتتاا  الرتراديا
أا عن لريق تلبيق الأجهزة ال ري  " يرص " باستتتتءداص أتتتت     Furas.momra.gov.saعن لريق الماقع الالرتراد   

من المستتتتءمر أا من يااضتتتب ايرتب عويب استتتم  –ي  ظرف مختام امغوق   –خلاب الضتتتمان البدر  ل ييقدم الأتتتت   
المستتتتتتءمر اعداادتب اأرقتام وااتاتب ارقم الاتارم ل ي  الماعتد االمرتان المعون عدتب لاتع المظتاريف مع  ريتا  تتتتتتارة  

 الضمان البدر  ي  الماقع الالرتراد  الموار  ليب .
 

 و  ماقع ؟  و  مريتق ؟  المتستتتدتد  مسوس 

   دما ج العلاص 1

2 
تاريت  رستتتتتم  ماءق ا  ا قتام بتالتاقيع عو  العلتاص امريقتاتتب وتتتتتخص  ير مقتدم  

 العلاص(
  

3 
 ءبا  أن المستتت ا  عن الوتتترر  أا اريوها ال ع اقع عو  العلاص لديب التتتت دي   

 لوتاقيع 
  

   تارة ساري  الماعا  من السج  التجارع 4

   الأجدب    ا ران المستءمر  ير سعادع الاستءمارتارة من رخت   5

   بإدارة اتوغي  المستادعا  تارة من وهادا  الخبرة الخات   6

7 
ستتارع الماعا    البد  المررزع الستتعادعخلاب ضتتمان بدر  من بد  معتمد لد   

( يامتا من التتاريا المدتدد لاتع المظتاريف اأن يران بقيمت  لا 90المتدة لا تقت  عن  
 ( من قيم  العلاص السداع %25تق  عن ا

  

   تارة من وهادة الزراة االدخ  ساري  الماعا  8

   تارة من وهادة الاوترا  بالغري  التجاري  ساري  الماعا  9

   التأميدا  الاجتماعي تارة من الوهادة التادرة من مرتب  10

   تارة من وهادة الالتزام بالسعادة  11

   مختام  اماقع  رراس  الورال االمااتاا  امودقاتها 12
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 الشروط والمواصفــات  تعريف المفردات الواردة بكراسةب. 
 

 

 الموتتراع 

 (  مستادعا  جاي   االمستءمر دسب الدوال المددد بالماقع المددد  من  دواؤه اتوغيوب اتيادتب   المراد  وا الموراع

   الدوال المددد لب  عويهاماقعها ل االت  يقام  وا أرض تددد البودي   ارتتقتالع

 بودي  خميم مويل  البودي 

كة  أو مؤسسة  لاص تدم العتمق   لدخول المزايدة سواء كانت شر
 
   تقدم عرضا

 يقصد به الجهة الت 

المستادعا    
 الجاي  

 الجاي   االمدتجا  االمااد  السوع لتخزين المداسب  البي   تاير ربيره أدجام  ا و  مدوآ  

 . رراس  الورال االمااتاا   راس  تالر

المدايس   
 الالرترادي 

أا عن لريق تلبيق الأجهزة  furas.momra.gov.sa تقديم المستءمرين علاصاتهم ي  المدايس  عن لريق الماقع الالرتراد   

 ال ري  " يرص 

 الجهات ذات
 العلاقة 

   تقدم
وع  من الناحية التنظيمية،  أو الرقابية  أو الفنية، أو الت   ه   الجهات الحكومية وغي   الحكومية ولها  علاقة بالمشر

وع   الخدمات الأساسية للمشر

 الأعمال
 (الخدمات)

وع والملق   على عاتق المستثمر عبء الوفاء  امات  المختلفة  والخدمات اللازمة لتنفيذ وإنجاز المشر ز  يقصد بها  مجموعة  الالي 
  كل 

 
م معه وسائر مستندات العقد الأخرى، على أن  يشمل ذلك أيضا   لما  تنص علية أحكام العقد المير

 
 بها  أثناء  مدة العقد طبقا

 ما  يعير  من مستلزمات  العقد بحكم  النظام أو طبيعة التعامل العرف  التجاري 
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 ىحتى إيجار السنة الأول الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسةج. 
 

 التاريا  رياي  تدديد التتتتتتتاريا البيتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتان

  التاريا ال ع تم ييب الدور  تاريا الإع ن 

  رما وا مددد ي  الإع ن  آخر ميعاد لتقديم العلاصا  

  مددد ي  الإع ن رما وا  ماعد يتع المظاريف 

  البودي   تددده  المدايس   ع ن دتيج  

  البودي   تددده    ماعد الإخلار بالترسي 

 المدايس  تاريا تاقيع العقد لمن ترسا عويب 
و من تاريا  وتعار   بمراجعتهال  لومستتءمر البودي   خ   خمست  عوتر ياما

يإن لم يراجع يرست  لب  وتعار دها  ل ايعل  مهو   ضتايي  خمست  عوتر  
و.   ياما

 

  خ   وهر من تاقيع العقد  تاريا تسويم العقار

 بداي  سريان مدة العقد
 البوتديت  من تتاريا تستتتتويم العقتار بماجتب مدضتتتتر تستتتتويم ماقع من  

تستتويم العقار يتم االمستتتءمرل ا  ا لم يتم تاقيع المستتتءمر عو  مدضتتر  
و اتدسب بداي  سريان مدة العقد من تاريا الإوعار.   وعاره خليا

 

  عدد تاقيع العقتتتتتتتتتتتتتتد  السد  الأال   -  ماعد سداد أجرة 

 

 

 

 

 

 



 تجاري(   –انشاء وتشغيل وصيانة مبنى ) سكني 
 مستودعات جافة نشاء وتشغيل وصيانة إ

 

 

 41من   7الصفحة  

 

 

 

 

 
 
 
 
 

 
 

 ة ـــمقــدم. 1
 

  الإلرترادي  عو  المستءمرين عن لريق المدايس   ي  لرح مدايس  عام   بودي  خميم مويل  تر ب   

ايق التااتي  المبيد  ي  رراس  الورال االمااتاا  المريق ل    مستادعا  جاي لإدواص اتوغي  اتياد   

امراعاتها عدد تقديم علاصاتهم له ه   بهالاالت  تاضع المعواما  الت  يجب عو  المستءمرين الإدال   

 .المدايس 

البودي   الاوترالا     اتهيب  عو   لوتعرف  لورراس   االدقيق   المتأدي   القراصة  بالمستءمرين 

االمااتاا  الادي ل االجاادب القادادي  لوعقدل االتزاما  المستءمرل بما يمردب من تقديم علاص مدرام  

 ايدقق لوبودي  أودايها. المتاد ل يتيع لب الااز بالارت  الاستءماري   

➢   
ز  فز  وترحب البلدية بالرد  على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبي 

  :دخول المزايدة، ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية

 :التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا ➢

 الإدارة  العامة للاستثمارات ➢

  0554117200 جوال ➢

يد على أو  KHAMIS@ARS.GOV.SA:  الالرتراد   الير

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

mailto:khamis@ars.gov.sa
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 . وصف العـقــــار2
 
 
 

 انشاء وتشغيل وصيانة مستودعات جافة  النشاط

   دعات جافةمستو مكونات النشاط

 موقـع العقـــار

 بدر الحي : خميس مشيط  المدينه :

 م 15الشارع: 

  بدونرقم العقار:  2/ ج /  1412/  438رقم المخطط: 

 حــدود الـعقار

 

 م  41.85بطول:   م12.00شمالاً : شارع عرض 

 م  42.70بطول:   م 12.00جنوباً : شارع عرض 

 م  50.00بطول:   موقف سياراتشرقاً : 

 م  40.00بطول:   م15.00شارع عرض  غرباً :

 ارض فضاء  نوع العقار

 2م  1980.00 مساحة الأرض

 سب الاشتراطات البلدية ح مساحة المباني

 سب الاشتراطات البلديةح عدد الأدوار

  جرهن نوع البناء
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 والتقديم اشتراطات دخول المنافسة. 3
 

 :المدايس من يدق لب دخا    3/1
ه ه المنافسرة   التقدم في    المسرتودعات يحق للشرركات والمسسرسرات  ات الةبري في وإداري وتشرغيل   1/  1/  3

اسرررتب اد المسرررتذمر ال ي يذبت ت ذره في مشرررروي اسرررتذماري بحكم يو  رار ن ا ي  للبلدية  ويحق  
  صادرين من ج ة  ضا ية ، لمدي ) سنتين ( من تاريخ الحكم يو القرار

 الأجنبي. الاستذماريسري علي الشركات والمسسسات غير الس ودية نظام  2/  1/  3
 لغة العطاء:   2/ 3

لمرا كرانرت اللغرة ال ربيرة هي اللغرة الرسرررررميرة في المملكرة ال ربيرة السررررر وديرة ف لي مقردم ال  راء  1/  2/  3
الالتزام بالت امل ب ا في جميع المكاتبات المت لقة ب  ا المشرررررروي ، بما في  لط ال  اء وجميع  
مرفقاته ، وبياناته ويسررررتذني من  لط الكتالوجات الةاصررررة بالم دات والأج زي التي يجوز ين 

 تكون باللغة الإنجليزية.
في حرال التقردم بمسرررررتنرد برري لغرة يةري يتم ترجمتره إلى اللغرة ال ربيرة عن  ريق  مقردم ال  راء  2/  2/  3

من ةلال مكتر  ترجمره م تمرد وي تبر النل ال ربي هو الم ول عليره في حرالرة الاةتلا  يو 
 الالتباس في المضمون.

 

 :مكان تقديم العطاءات  3/ 3
قدم العطاءات المطبوعة من موقع فرص والمختومة بختم البلدية باسم سعادة رئيس  ➢

ُ
 ت

   البند 3 .6  .3  بلدية خميس مشيط  وبحيث يتم تسليم الضمان البنك  
 مع مراعاة ما ورد فز

   بلدية خميس مشيط 
 . والبند3.6    باليد لإدارة الاستثمارات وتنمية الايرادات فز

 

 موعد تقديم العطاءات:  4/ 3

 .يج  ين تقدم ال  اءات حس  الموعد المحدد بالإعلان 
 

 موعد فتح المظاريف:  5/ 3

  .حس  الموعد المحدد بالإعلانموعد فتح المظاري                 
 تقديم العطاء:    6/ 3

إرفاق كل المسررتندات الم لوبة في كراسررة   يقٌدم ال  اء عن  ريق المنافسررة الإلكترونية ،ويتم 1/  6/  3
 الشرو  والمواصفات إلكترونياً.

في حال ت  ر تقديم ال  اء عن  ريق المنافسرة الإلكترونية لأسربا  فنية ، يقدم ال  اء في يوم   2/  6/  3
وموعد ومكان فتح المظاري  الم لن عنه داةل ظر  مةتوم بالشررمع الأحمر ويكت  عليه من 

تقديم ما يذبت  الةارج اسررم المنافسررة واسررم المسررتذمر وعنوانه وير ام هواتفه ور م الفاكس مع  
مع ضرررروري  يام المسرررتذمر بتقديم بلالا من ةلال التواصرررل مع مركز   ،سرررداد  يمة الكراسرررة

الررر ررم   عررلررى  الررو ررنرري  الالرركررترررونرري    199099الاتصرررررررال  الرربررريرررد  عررن  ررريررق  يو 
  inv@momra.gov.sa .ًوتقديم ما يذبت  لط عند تقديم ال  اء ور يا 

mailto:ivo@momra.gov.sa
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على المسررررتذمر اسررررتيفاء نمو ج ال  اء المرفق بالد ة اللازمة، و لط  باعة يو كتابة بالمداد،  3/  6/  3
 والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردي بكراسة الشرو  والمواصفات وملحقاته.

يجررررررررررررررر  تر يم صفحات ال  اء ومرفقاته والتو يع علي ا من المستذمر نفسه، يو الشةل  4/  6/  3
المفوض من  بله، وإ ا  دم ال  اء من شرةل مفوض يج  إرفاق يصرل التفويض مصرد ا من 

 الغرفة التجارية، يو مصحوبا بوكالة شرعية.
 الأسعار:  كتابة  7/ 3

 يج  على المستذمر عند إعداد ع ا ه ين يراعى ما يلي:
 .ين يقدم الس ر بال  اء وفقاً لمت لبات كراسة الشرو  والمواصفات  1/  7/  3
 تدون الأس ار في ال  اء ير اماً وكتابة )حروفاً( بالريال الس ودي. 2/  7/  3
لا يجوز للمسررتذمر الكشرر ، يو المحو، يو ال مس، ويي تصررحيح يو ت ديل في عرض السرر ر  3/  7/  3

 .0يج  ين ت اد كتابته من جديد بالحرو  والأر ام، والتو يع عليه 
 

 سريان العطاء:  مدة  8/ 3
الحق في  ل  للبلدية  يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاري ، و  تسر ونيوماً(    90مدي سرريان ال  اء ) 

جا ز الرجوي فيه من و ت مد سررريان ال  اء إ ا ما ا تضررت الضررروري  لط، ويبقى ال  اء ناف  المف ول وغير  
 تقديمه، وحتى ن اية مدي سريان ال  اء.

 

 الضمان:  9/ 3
( من  يمة ال  اء السنوي  %25ضمان بنكي مع ال رض بقيمة لا تقل عن )دم  رررريج  ين يقُ 1/  9/  3

، وين يكون  البنط المركزي الس وديدى  رررر، ويقدم في شكل ة ا  ضمان من بنط م تمد ل
،  البلدية  ون واج  الدفع عند يول  ل  من  ررررررررللإلغاء، وين يكغير مشرو ، وغير  ابل  

كما يج  ين يكون ة ا  الضمان سارياً لمدي لا   ،م  ضا يرررردون الحاجة إلى إن ار يو حك
 ، و ابلاً للتمديد عند الحاجة.( يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاري 90)ل ررتق

ا  الضمان، يو تكون  يمة الضمان ي ل من رررراء لا يرفق به يصل ة ررررل ع رررريستب د ك 2/  9/  3
، يو يكون ة ا  الضرررمان مقدما بغير اسرررم المسرررتذمر،  ( من  يمة ال  اء السرررنوي25%)

 وليس للمستذمر الحق في الاعتراض على الاستب اد.
 

 :موعد الإفراج عن الضمان   10/ 3
، ويرد لأصرررحا  ال  اءات المنافسرررةيرد الضرررمان لأصرررحا  ال  اءات غير المقبولة فور البت في   
 فور تسديد يجري السنة الأولي وتو يع ال قد.المقبولة 

 
 
 العطاء:  مستندات 11/ 3

 يج  على المستذمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتي  الوارد  كره:
 مع إذبات تاريخ التو يع. نمو ج ال  اء والتو يع عليه من المستذمر، يو ممن يفوضه ل لط، 1/  11/  3
ة التجارية يو وكالة شرعية، و لط إ ا  ام بالتو يع على  ررررررا من الغرفرررررري موذقررررررتوكيل رسم 2/  11/  3

اق ما يذبت  ررررة يج  إرفرررران المستذمر شركررررل غير المستذمر. وإ ا كرررراته شةررررال  اء ومرفق
ن الشركة يو وكيل ا ال ي و ع على ال  اء ومرفقاته لديه الصلاحية للتو يع  رررول عررررررين المس 

 نيابة عن الشركة.
 صوري سارية المف ول من السجل التجاري. 3/  11/  3
 المستودعات.بإداري وتشغيل صوري من ش ادات الةبري الةاصة  4/  11/  3
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 الأجنبي إ ا كان المستذمر غير س ودي. الاستذمارصوري من رةصة  5/  11/  3
) بقا للشرررو  الواردي في البند   البنط المركزي السرر ودية ا  ضررمان من بنط م تمد لدى  6/  11/  3

 (.يعلاه 3/9
 صوري من ش ادي الزكاي والدةل سارية المف ول. 7/  11/  3
 صوري من ش ادي الاشتراط في الغرفة التجارية سارية المف ول. 8/  11/  3
صوري من الش ررادي الصررادري من الترمينررات الاجتماعرريررة يذبررت في ررا ين الشررركررة/المسسررسة  9/  11/  3

المتقدمررة مسجلة في المسسسة ال امة للترمينات الاجتماعية وان ا  امت بجميع التزامات ا تجاه ا  
 يو إرفاق ما يذبت ين ا لا تةضع لأحكام ه ا النظام.

 نسةة من ش ادي الالتزام بالس ودي. 10/  11/  3
الرسررمي مو  ة من   البلدية  كراسررة الشرررو  ومواصررفات المنافسررة وملحقات ا المةتومة بةتم   11/  11/  3

تركيداً لالتزام المسرتذمر الم لق بما ورد ب ا، ويج  إرفاق صروري إيصرال الدفع ال ي   المسرتذمر
 تم شراء كراسة الشرو  والمواصفات بموجبه.

 
 

 : سرية المعلومات  12/ 3
جميع الم لومات والمسرررتندات المقدمة من المسرررتذمرين عن  ريق المنافسرررة الإلكترونية تتمتع بكامل  
السرررررريرة ، ولا يمكن لأي  ر  يو ج رة الا لاي علي را سررررروى في يوم وموعرد فتح المظراري  و لرط من  برل 

 .البلدية المةول ل م نظاماً لدى 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء. 4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:   1/ 4
على المسرتذمر دراسرة بنود كراسرة الشررو  والمواصرفات الواردي دراسرة وافية ود يقة، وإعداد ال رض  

 في استب اد ال  اء.للبلدية وفقا لما تقضي به ه ه الشرو  والمواصفات، وعدم الالتزام ب لط ي  ي الحق 
 

 : المنافسةحول بيانات  الاستفسار 2/ 4

 في حالة غموض  أو  عدم  وضوح  أي بند من بنود المزايدة، يجب على  المستثمر الاستفسار 
 من البلدية خطيا   للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة

 أيام من التاريخ  النهائي المحدد  لتقديم  العطاءات، وستقوم البلدية بالرد على  الاستفسارات كتابة لكل
 من اشترى  كراسة الشروط والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أيام قبل  فتح المظاريف،  ولن

 . يعول  على أية  استفسارات أو  إجابات شفوية

 
 معاينة العقار:   3/ 4

على المسررررتذمر و بل تقديم ع ا ه ين يقوم بم اينة ال قار م اينة تامة نافية للج الة، وفق  * 

 حدوده الم تمدي، وين يت ر  ت رفاً تاماً على يوضاعه السا دي. 

وي تبر المسرتذمر  د اسرتوفى ه ا الشرر  بمجرد تقدمه ب  ا ه، بحي  لا يحق له لاحقاً الادعاء يو  *

 . الاحتجاج برية ج الة بةصول من قة ال قار والأعمال المت لقة ب ا
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 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف. 5
 
 وتعديل الشروط والمواصفات:  إلغاء المنافسة  1/ 5

 بل فتح المظاري  ب د ية  موافقة صاح  الصلاحية إ ا ا تضت المصلحة    إلغاء المنافسة للبلدية  يجوز   
  ال امة  لط. ويحق ل ا الإضافة يو الح   يو الت ديل لمضمون يي بند من بنود كراسة الشرو  والمواصفات 

الشرو   ملحقات ا   كراسة  بشراء  التي  امت  المسسسات  يو  الشركات  جميع  إلى  إة ار  يو  ة ا   بموج  
والمواصفات، و لط  بل فتح المظاري  ، على ين ت تبر يية إضافة يو ح   يو ت ديل تم إة ار الشركات يو  

 المسسسات به جزء لا يتجزي من ه ه الشرو  والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين. 
 
 تأجيل موعد فتح المظاريف:   2/ 5

ترجيل تاريخ وموعد فتح المظاري  إ ا ما دعت الضروري إلى  لط، وإ ا تقرر  لط فإن  للبلدية  يحق   
 ستة ر جميع مقدمي ال  اءات بالترجيل كتابة.  البلدية  

 
 سحب العطاء:   3/ 5

 لا يحق للمستذمر سح  ع اءه  بل موعد فتح المظاري .  
 
  العطاء: تعديل  4/ 5

من صاح  ال  اء    ادعاءلا يجوز للمستذمر إجراء يي ت ديل في ع ا ه ب د تقديمه، ولن يلتفت إلى يي   
 تقديمه.   ع ا ه ب د بوجود ة ر في  

 
 : حضور جلسة فتح المظاريف  5/ 5

حضور جلسة فتح المظاري  في الموعد المحدد، ويج  ين يكون المندو     مندوبة يحق للمستذمر يو   
المفوض لحضور جلسة فتح المظاري  س ودي الجنسية، مصحوباً بوكالة شرعية يو تفويض من مدير الشركة  

 لا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.  التجارية يو المسسسة مصد اً من الغرفة 
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار . 6
 

 الترسية  والتعاقد:  1/  6 

ب د ين تسرتكمل لجنة فتح المظاري  إجراءات ا تقدم ال روض إلى لجنة الاسرتذمار لدراسرت ا  1/  1/  6

 ، وتقديم التوصية لصاح  الصلاحية بالترسية يو الإلغاء

ةلال ةمسررة عشررر يوماً من تاريخ   البلدية  يتم إة ار من رسررت عليه المنافسررة لمراج ة   2/  1/  6

الإة ار لاسرررتكمال الإجراءات، وإ ا لم يراجع ةلال ه ه المدي، يرسرررل له إة ار ن ا ي،  

ب د المدي  البلدية  وي  ى م لة ةمسررررة عشررررر يوماً يةرى، وفى حالة تةلفه عن مراج ة  

 الإضافية يتم إلغاء حقه في الترجير ومصادري الضمان.

ب د ية  موافقة صاح  الصلاحية ترسية المنافسة على صاح  ال  اء الذاني  للبلدية  يجوز   3/  1/  6

بنفس  يمة ال  اء الأول ، ال ي رسررت عليه المنافسررة ولم يسررتكمل الإجراءات ةلال المدي 

 المحددي.

يكذر وكانا  للبلدية  يجوز   4/  1/  6 يو  تساوى عرضان  إ ا  ال روض الأعلى  التفاوض مع يصحا  
يعلى ال روض ، يو إ ا ا ترن يعلى ال روض بتحفظ يو تحفظات ، يو إ ا كانت ال روض  

 غير مناسبة مالياً. 
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 الموقع:  تسليم 2/  6 

للمسرتذمر بموج  محضرر تسرليم مو ع من ال رفين، و لط ب د تو يع ال قد   يتم تسرليم المو ع 1/  2/  6

وبشرررررر  يلا تزيد المدي من    لط،يحول دون   البلدية  مباشرررررري ما لم يكن هناط عا ق لدى  

 تاريخ تو يع ال قد وتاريخ الاستلام عن ش ر واحد.

بإرسرال إشر ار  البلدية  في حال ترةر المسرتذمر عن التو يع على محضرر تسرلم المو ع تقوم   2/  2/  6

 عنوانه، وتحس  بداية مدي ال قد من تاريخ الإش ار.ة ى للمستذمر على 
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 الاشتراطات العامة. 7
 

 الخدمات للموقع: توصيل  1/ 7
على  هات  .. وغيرها(  –صررر  صررحي    -مياه  -ءةدمات للمو ع)ك رباالتوصرريل  يتولى المسررتذمر  

ويتحمل كافة التكالي  والرسروم المرتب ة ب لط ،  وعلى المسرتذمر ين ينسرق في  مسر وليته الةاصرة ،
 ومع الج ات  ات الصلة . البلدية  لط مع الإداري الم نية ب

 

 للتنفيذ :  البرنامج الزمني   2/ 7
برنامجاً زمنياً للتنفي ، متضرررمناً المراحل المةتلفة للإنشررراء والتشرررغيل  للبلدية  يلتزم المسرررتذمر ين يقدم   

 . البلدية وفقاً للمة  ات والمواصفات الم تمدي من  الةاصة بالمو ع محل المنافسة
 
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة:    3/ 7

 البلدية الحصررررول على الموافقات والتراةيل من    المشررررروي   بليلتزم المسررررتذمر ب دم القيام بتنفي    
 والج ات الأةرى  ات ال لا ة.

 

 : تنفيذ الأعمال 4/ 7
مقاول لديه ةبري وسابقة يعمال في تنفي  مذل ه ه   إلى  المو ع  تنفي  يج  على  المستذمر ين يسند م مة  

الأنشررر ة، كما يج  على  المسرررتذمر ين يقدم  شررر ادات الةبري السرررابقة للمقاول م تمدي ومصرررد ة من الج ات 
 .المةتصة تذبت حسن ترديته للأعمال التي التزم ب ا

 

 المستثمر: مسئولية الإشراف على التنفيذ لدي   5/ 7
يج  ين يسرند المسرتذمر م مة الإشررا  على التنفي  لكامل المو ع  إلى مكت  هندسري اسرتشاري مرةل 

 له بمزاولة الم نة ومسجل لدي ال ي ة الس ودية للم ندسين يكون من واجباته:

 الاشتراط في تسليم مو ع المشروي للمقاول. •

مراج ة وم ابقة مة  ات ومواصرررفات المشرررروي  بل مباشرررري التنفي  ووضرررع الملاحظات الفنية   •
 .الملاحظات يكون موجودا ب ا والمقترحات الةاصة بم الجة  ملاحظات بري  البلدية علي ا وإبلالا 

 المتاب ة اليومية المستمري لتنفي  الأعمال  بقا لمواصفات ال قد ويصول الصناعة. •

توجيره المقراول وإع راسه المشررررروري الفنيرة عنرد اللزوم، والتي تسررررراعرد على إتمرام ال مرل على الوجره   •
 الأكمل.

 التد يق والاعتماد للمة  ات وعينات المواد التي يقدم ا المقاول وتقديم التوصيات بشرن ا. •

 دراسة المشكلات التي  د تظ ر يذناء التنفي ، وإبداء التوصيات اللازمة لحل ا •

والتنسريق   المشركلات،والتي من شررن ا تلافي    المشرروي،إجراء التغييرات والت ديلات الجوهرية في   •
بين عناصررر المشررروي المةتلفة، بشررر  يلا تتسررب  في يية زيادي في تكلفة المشررروي يو توفير على  

يو نقل في  ضرررررروريرة،علي را مسررررربقرا، وعنرد حردو  زيرادي    البلرديرة  المقراول، وين يتم يةر  موافقرة  
 .الوفر على المقاول الزيادي، وةصمعلى  البلدية التكالي  يتم ية  موافقة 

 
 

 : على التنفيذ البلدية  في الإشراف حق 6/ 7
الحق الكامل في الإشرررا  على التنفي  بجميع مراحله للتركد من التزام المسررتذمر بالتنفي   للبلدية    7/6/1 

 والمة  ات الم تمدي . والمواصفات  بقاً للاشترا ات والمواصفات الواردي بكراسة الشرو  
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فيمرا يت لق برروامر التغيير والإصرررررلام لمرا تم تركيبره    البلرديرة  يلتزم المسرررررتذمر بتلبيرة مت لبرات    7/6/2 
 وتنفي ه مةالفاً للشرو  والمواصفات والمة  ات الم تمدي.

،  البلدية  لا يجوز للمسرتذمر إجراء يية إضرافات يو ت ديلات جديدي  في التصراميم إلا ب د موافقة    7/6/3 
مة  ات كاملة من المواصررفات الفنية  للبلدية  وفي حالة الموافقة يت ين على المسررتذمر ين يقدم  

 من يجل الحصول على الموافقة الة ية والترةيل اللازم.
بالم اينة،   البلدية  ليقوم م ندس   ،البلدية  بإشر ار    يلتزم المسرتذمر ب د الانت اء من يعمال الإنشراء   7/6/4 

وعمل محضررررر يبين ين التنفي  تم  بقاً للمواصررررفات والشرررررو  الواردي بكراسررررة الشرررررو   
 والمواصفات.

 
 

 استخدام العقار للغرض المخصص له:   7/ 7
، وفي حالة ال امة لا يجوز اسررتةدام ال قار لغير النشررا  ال ي ةصررل من يجله في إعلان المنافسررة  

رغبة المستذمر تغيير النشا  بسب  تغير يوضاي السوق ، وتوافق  لط مع المصلحة ال امة ومصلحة التة ي  ، 
الجديدي يتم ية    في اد تقدير  يمة الاسررتذمار من  بل لجنة الاسررتذمار ، وفي حال  بول المسررتذمر لقيمة الاسررتذمار

 .  موافقة الوزير  بل اتةا  القرار بالسمام بتغير النشا 
 

 

 التأجير من البالن أا التداز  عن العقد:  8/ 7
، والتي يحق  البلدية  لا يحق للمسرررتذمر التنازل عن ال قد للغير إلا ب د الحصرررول على موافقة ة ية من   

على ين تن بق على المتنرازل لره نفس شررررررو  المسرررررتذمر  ل را الموافقرة يو الرفض بنراء على تقرديرهرا للمو   
 . الأصلي

 

 سداد الأجرة السنوية:  موعد   9/ 7
تسردد يجري السرنة الأولى عند تو يع ال قد، وفي حالة عدم  التزام المسرتذمر بالسرداد في الموعد الم كور  

يتم مصادري الضمان البنكي المقدم من المستذمر، يمررررررررررررررررررررا يجررررررررور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل 
 جارية.سنة إيجاريه وبحد ي صى عشري ييام من بداية السنة الإي

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي :  10/ 7
ب د الانت اء من تنفي  جميع الأعمال و بل السرمام بالتشرغيل يقدم كل من المقاول والاسرتشراري المشرر  

وانشراء    فيه مسر وليت ما عن تنفي    المسرتذمر، يوضرحانبة ا  رسرمي عن  ريق   البلدية  على التنفي  تقريرا إلى  
 .وم ابقته للمواصفات  المستودعات 

 
 السلامة والأمن:  متطلبات 11/ 7

 يلتزم المستذمر بما يلي:  
اتةا  كافة الإجراءات والاحتيا ات اللازمة لمنع و وي يضرار يو حواد  تصي  الأشةال، يو  7/11/1 

 الأعمال، يو الممتلكات ال امة والةاصة .
عدم شرررررغرل ال رق، يو إعا ة الحركة المرورية، وتوفير مت لبرات الحماية والسرررررلامة التي تمنع   7/11/2 

 ت رض الماري يو المركبات للحواد  والأضرار.
 يلتزم المستذمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع الت ليمات ومت لبات السلامة. 7/11/3 
يلتزم المسررتذمر بت بيق اشررترا ات الأمن والسررلامة الصررادري من المديرية ال امة للدفاي المدني  7/11/4 

 وما يستجد علي ا من ت ديلات.
يكون المسررتذمر مسرر ولاً مسرر ولية كاملة عن كافة حواد  الوفاي، وإصررابات ال مل، التي  د تلحق   7/11/5 

برري من ال مرال والموظفين يذنراء  يرام م برال مرل، يو تلحق برالمراري يو المركبرات، سرررررواء كران  لرط 
تحمرل  راج را لة رر في الاعمرال يو نتيجرة عردم التزامره براحتيرا رات السرررررلامرة يذنراء تررديرة ال مرل ، وي
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يدنى مسر ولية عن   البلدية  وحده كافة الت ويضرات والم البات، يو يي تكالي  يةرى، وليس على  
  لط.

وتراريخ    62بمرا ورد بنظرام حمرايرة المرافق ال رامرة الصرررررادر برالمرسررررروم الملكي ر م م/  الالتزام 7/11/6 
 هر وت ديلاته.20/12/1405

على ين تذبت علي ا    المدني،الدفاي    ت ليمات توفير  فايات الحريق بال دد والحجم المناسبين حس     7/11/7 
ب ا ة توضرررح تاريخ الصرررلاحية ومواعيد إجراء الاةتبارات الدورية علي ا، و لط بجميع مرافق 

 المشروي 
توفير صرندوق للإسر افات الأولية مزودا بالمواد الضررورية  للإسر ا ، مذل: الق ن، والشرا  ،   7/11/8 

 والأرب ة ال بية،  والمواد الم  ري،  ومواد ال ناية بالجروم.
 

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة:   12/ 7
التة ي  يو للمصلحة ال امة وفي ه ه الحالة ي وض المستذمر حس  الأنظمة    لدواعي البلدية  ب ل  من   
 الت ويض.كان يستحق  االمتب ة إ  المالية 

 

 الموقع والمنشآت المقامة عليه للبلدية بعد انتهاء مدة العقد:  تسليم 13/ 7
المسرتذمر بموعد حضروره لتسرليم المو ع،   بإشر ار البلدية  يشر ر تقوم   بسرتة   بل انت اء مدي ال قد  7/13/1 

وفي حالة عدم حضرروره يتم اسررتلام المو ع غيابيا، وإشرر ار المسررتذمر ب لط، والتحفظ على ما به  
 . البلدية دون يدنى مس ولية على 

مدي ال قد سررررتسول ملكية المو ع وجميع المنشررررتت الذابتة التي ي ام ا المسررررتذمر على    انت اءب د    7/13/2 
  اعتماد دون ت ويض ويية إضرافات او تحسرينات سريقوم المسرتذمر بإضرافت ا ب د   البلدية    ىالمو ع إل
 ستسول ملكيت ا للأمانة. البلدية 

 
 
 عامة:  أحكام 14/ 7

 بمجرد تقديم ا.للبلدية ملط  يالمنافسة هجميع المستندات ووذا ق ال  اء المت لقة ب  ه  7/14/1 
 الم مول به في ال قد.التقويم ال جري هو  7/14/2 
بالت ويض عما تحمله من مصاري  يو رسوم   البلدية  وي إلى  ررررررق في الرجررررررليس للمستذمر الح 7/14/3 

 نتيجة تقديم ع ا ه في حالة عدم  بوله. 
لا حة التصررر  بال قارات البلدية الصررادري بموج  الأمر السررامي الكريم  المنافسررة لتةضررع ه ه   7/14/4 

هرررررررررر وت ليمرات را التنفير يرة الصرررررادري برالقرار الوزاري ر م 29/06/1441في    40152ر م  
 هر.22/12/1441وتاريخ  4100561883

الصرررررادري برالقرار الوزاري ر م للمسرررررتودعرات  الالتزام بجميع مرا ورد برالاشرررررترا رات الفنيرة   7/14/5 
هرررررر والمبلغة لنا  بت ميم وكيل الوزاري للشر ون الفنية  11/04/1441( وتاريخ  4100128804)

 .هر 11/04/1441( وتاريخ 4100130682المكل  ر م )

يلتزم المسرتذمر بسرداد ضرريبة القيمة المضرافة للبلدية محسروبة على النسربة المقرري من إجمالي   7/14/6
إبرام ال قد الاسرتذماري عليه ويتم تحديد نسربة ضرريبة القيمة المضرافة حسر  الايجار السرنوي ال ي يتم  

الأنظمة والت ليمات الم مول ب ا في ه ا الشرررررن وما تقرره الج ات الم نية بالمملكة ال ربية السرررر ودية 
ير  ويتم سدادها في و ت سداد الإيجار السنوي وفي حال الترةير يتم اتةا   ات الإجراءات الةاصة بالترة 

 في سداد الإيجار السنوي حس  بنود ال قد.



 تجاري(   –انشاء وتشغيل وصيانة مبنى ) سكني 
 مستودعات جافة نشاء وتشغيل وصيانة إ

 

 

 41من  19الصفحة  

. يلتزم المسرتذمر بكافة الشررو  والمواصرفات والالتزامات الواردي بمسرتندات عقد المشرروي  7.  14.  7
والموضرحة يدناه والتي ت تبر جزءً لا يتجزي من ال قد ويفسرر ب ضر ا ب ضراً ويتممه ويي إةلال ب ا ي تبر  

 إةلالاً بشرو  ومواصفات ال قد وه ه المستندات هي:
 .وذيقررررررررة ال قرررررررد الأسرررررراسيررررة. /  ا           
 .كراسرررررة الشرررو  والمواصفرررررات. /              
 .المة  ات والرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من ال ر  الذاني. / ج          
 .ة ا   برررول ال رررررض والترسيررررررة  د/           
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 الاشتراطات الخاصة. 8
 العقـــــــد: مدة  1/ 8

يو من   من تاريخ محضرر تسرلم المسرتذمر لل قار ،تبدي اعتباراً  سرنة( )عشررون سرنة ( (   20)مدي ال قد  
تاريخ إرسرال الإشر ار في حال ترةر المسرتذمر عن التو يع على محضرر تسرلم ال قار، وفي حال ترةر المسرتذمر  
عن التو يع على محضرر تسرلم ال قار  يكذر من شر ر من تاريخ تو يع ال قد يتم إرسرال إشر ار ة ي للمسرتذمر  

 على عنوانه.
 

 فترة التجهيز والإنشاء:  2/ 8
مدي ال قد للتج يز والإنشررراء وتكون ه ه الفتري غير مدفوعة  يصرررل   من  (     %5  )يمنح المسرررتذمر فتري

سرررداد  يمة ع ا ه المالي عن ه ه   –في ه ه الحالة    –وإ ا لم يكمل المسرررتذمر إنشررراء المشرررروي ف ليه  الأجري.  
 الفتري.

 

 النشاط الاستثماري المسموح به:  3/ 8
  اسررت ماليجوز للمسررتذمر    ولامن ال نجر        جافة  مسررتودعات المسررموم به هو      الاسررتذماريالنشررا   

  الأرض في غير ه ا النشا .
 أنشطة المستودعات :  4/ 8

 تستةدم المستودعات لأغراض التةزين. 1/  4/  8
 .ات لا يصرم بممارسة النشا  التجاري وال رض بالمستودع 2/  4/  8
 ات.لا يسمح بإ امة سكن لل مال داةل المستودع 3/  4/  8

 أسلوب وطريقة التخزين :  5/ 8
تباي الأسرررلو  السرررليم في التةزين  بقاً لت ليمات الشرررركة المصرررن ة للمواد بايلتزم المسرررتذمر   1/5/8

 .ات المةزنة، وحس   دري تحمل يرضية المستودع

ضررروري ترط ممرات مناسرربة بين كتل المواد المةزنة لتسرر يل حركة ال املين واليات التحميل  2/5/8

 برمان.

 ال ر ات والممرات من يي م و ات.يراعى دا ماً ةلو  3/5/8
 

 الاشتراطات المتعلقة بالاستخدام   :  6/ 8
 يجب عو  المستءمر الالتزام بما يو  : 

 

ين يكون البناء من ال ناجر، ويسررمح بالمباني الةرسررانية للمكات  الإدارية فق  على ين لا يزيد   8/6/1

 ارتفاع ا عن ذلاذة يمتار.

 يمتار 5تكون ارتفاعات المباني للمستودعات دوراَ واحداً على يلا يتجاوز   8/6/2

 .%55ين لا تزيد نسبة البناء عن     8/6/3

من مسراحة المسرتودعات ) يرضري و دور يول   %30يسرمح ب مل مكات  إدارية بما لا يزيد عن   8/6/4

 مع مراعاي ت بيق كافة اشترا ات السلامة ب ا  بقاً لمت لبات كود البناء الس ودي. (
 المكات  الإدارية.من مساحة  2م 70توفير مو   سياري لكل  8/6/5
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موا ع لتحميل وتفريغ الشراحنات مذل يرصرفة الشرحن والتفريغ والتحميل وةلجان    بتوفير  مالالتزا 8/6/6

مو   شرررراحنة لكل   بم دلللتفريغ والتحميل،   المةصررررصررررة  المسرررراحات   ويالتحميل والتفريغ  

 من المستودعات. 2م300

ةرارج    الحراس  غر ن را يراً، وتكون   المسرررررتودعرات داةرل    لل مراليسرررررمح برإ رامرة سررررركن    لا 8/6/7

 لل  .تتضمن يي مصدر  يلا، ويج  ات المستودع

محددي الر وبة، ويج  التركد من ال زل لجميع    المسررتودعات  في  الما يلتركد من كفاءي ال زل ا 8/6/8

 .SBC-201من كود البناء الس ودي ال ام ((14)البا   لمت لبات  بقاً  بالمبانيالفواصل 

  المسررررتودعات داةل حيز    وغيرهامذل الراف ات الشرررروكية    الآليات بتحديد مسررررارات    مالالتزا 8/6/9

  علىمحرددي    ويكواد بررلوان يو ة و     المترجلين  ال راملينوفصرررررل را عن مسرررررارات يمران  

 .الأرضيات 

 .م4.2،وتكون بارتفاي في من قة المستودعات من النوي الناف   الأسواربرن تكون  الالتزام 8/6/10

عند ارتفاي درجة الحراري حسر  نوي    للاسرتةداممراوم ت وية ورشراشرات مياه    بتوفير  الالتزام 8/6/11

برفع منسررو     ويوصررى،  الأرضرريات   علىالسرر حية    المياه  صررر ينبغي    كما،  المةزنة المواد 

 .سم30تقل عن لا الةارجي مسافة  المو ععن منسو   الأرضية
الحجز   ترذيرالسررر حية بكفاءي، ويراعى م الجة    المياهكافية لرصررر    الأرضررريات كون ميول  ت 8/6/12

 .الرصات  بينومسارات الحركة 
 المواد الداةلية للتةزين يو وضررع   والمسررارات يو جزر الحركة    المبانييحظر اسررتةدام يسرر ح   8/6/13 

 المةزنة.
نق ة من السرق  الظاهر   يدنىوحتى    المةزنة المواد   يعلى  م (  0.90)تقل عن    لامسرافة    توفير 8/7/14 

 (Sprinklers  الآلي) حال استةدام ينظمة الر  
الداةليرة متصرررررلرة بغرفة تحكم    الإن ار، وين تكون يج زي المسرررررتودعات   فييبوا   اتيرة    توفير 8/6/15

 .المستودعات داةل  الأمانللمتاب ة والتركد من  بكاميرات ةارجية مزودي 
 .المو عةارج مساحة  المحي ةالشواري  علىالسيارات يو اص فاف ا  بموا  يسمح  لا 8/6/16

برالقرار الوزاري ر م الصرررررادري   للمسرررررتودعرات الالتزام بجميع مرا ورد برالاشرررررترا رات الفنيرة   8/6/17

هررررر والمبلغ لنا  بت ميم وكيل الوزاري للش ون الفنية  11/04/1441( وتاريخ  4100128804)

 .هر 11/04/1441( وتاريخ 4100130682المكل  ر م )

 

 

 

 

    :  اشتراطات التشغيل والصيانة  7/ 8
الشرركات المتةصرصرة في مجال النظافة والصريانة للقيام    إحدىيج  علي المسرتذمر الت ا د مع    8/7/1 

   بالمسررررتودعات برعمال الصرررريانة الدورية للأج زي ، والم دات ، والماكينات ....إلخ الموجودي  
  : الميرراه  المذررل  التكيي  ، ويج زي إ فرراء ومكررافحررة الحريق وةزانررات  مرراكينررات ومراوم 

 .... إلخ..............
تقريرا دوريا )كل ذلاذة يشر ر( من مكت  هندسري م تمد من  للبلدية  يج  على المسرتذمر ين يقدم    8/7/2 

يعمال الصررريانة التي تمت ، مبينا به    ومسرررجل لدي ال ي ة السررر ودية للم ندسرررين  عن   البلدية  
 تفاصيل الإصلاحات التي نف ت.
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فيج  مراعاي الاسررلو  السررليم في التةزين حسرر    بالمسررتودعات في حالة تةزين مواد اولية    8/7/3 
 .ت ليمات الشركة المصن ة

 توفير انظمة السلامة وا فاء الحريق حس  ت ليمات الدفاي المدني.  8/7/4 
يج  علي المسررتذمر ين ي مل علي ترمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءي علي مواج ة حالات    8/7/5 

  ، ولردي م القردري علي اسرررررتةردام يج زي وم ردات إ فراء الحريق وإةلاء الأفراد من  ال وارئ
 ، والتنسيق مع الج ات المةتصة . ال وارئفي حالات المو ع 

عن  المواعيد الرسررمية المحددي من  بل الج ات   بالمسررتودعات يج  الا تتجاوز مواعيد ال مل    8/7/6 
 . المةتصة

، وللمباني،  لكامل المشرروي وجميع مرافقه  يج  على المسرتذمر القيام برعمال الصريانة الدورية    8/7/7 
وشررررربكرات الصرررررر ،  وةزانرات ودورات الميراه ، ويج زي إ فراء ومكرافحرة الحريق، وجميع  

 .المرافق الموجودي ، بما يحافظ علي ا بحالة جيدي بصفة مستمري.
تقريرا دوريا )كل ذلاذة يشر ر( من مكت  هندسري م تمد من  للبلدية  يج  على المسرتذمر ين يقدم    8/7/8 

ومسرررجل لدي ال ي ة السررر ودية للم ندسرررين  عن يعمال الصررريانة التي تمت ، مبينا به     البلدية  
 تفاصيل الإصلاحات التي نف ت.

تدون فيه نتا ج جميع الفحوصررات والاةتبارات الشرر رية والدورية ويعمال   ت تةصرريل سررجلا  8/7/9 
 الصيانة المنف ي.

لتجميع القمامة والمةلفات، على ين يراعى ين يتم تجميع القمامة   اديقيو صرررن  ات وضرررع حاوي 8/7/10 
 الصناديق يو الحاويات.والمةلفات ووض  ا في يكياس  بل وض  ا في 

التركد من ين دورات المياه الملحقة ، مج زي بكافة الضروريات من ورق تواليت، ومياه صالحة   8/7/11 
للاسررتةدام، ومناديل ور ية، وتج يز دورات المياه بةر وم يو يواني تصررلح لأغراض النظافة 

 والغسيل.
 

 : الاشتراطات الأمنية 8/ 8
الالتزام بتف يرل الاشرررررترا رات الأمنيرة المت لقرة بكراميرات المرا برة الأمنيرة ويج زي التفتي     8/8/1 

  56610والكاشر  والحراسرة الأمنية المدنية الةاصرة في ضروء ما ورد بالت ميم الوزاري ر م  
 هر بةصول تلط الاشترا ات . 28/11/1437وتاريخ 

ترمين حراسرة علي المنشرتت و لط وفق ت ميم سر ادي مدير عام الشر ون المالية والإدارية بوزاري    8/8/2 
  .هر7/1/1434( وتاريخ 538الش ون البلدية والقروية ر م)

 ، ب ا ةاصية التسجيل الر مية. المستودعات يج  تركي  كاميرات داةل   8/8/3 
 يج  ين يكون هناط غرفة تحكم داةل المباني .  8/8/4 
 للتأثيرات المرورية :   ة الدراسة التحليلي 9/ 8 

و لط من   المشرررروي  يج  علي المسرررتذمر القيام بإجراء دراسرررة للترذيرات المرورية الناتجة عن إ امة  
 .ال ندسية المرةل ل ا بمزاولة الم نة ومسجلة لدي ال ي ة الس ودية للم ندسين الاستشاريةةلال يحد المكات  

 

 

 اللوحات الإعلانية:  10/ 8
 

الفنية للوحات الإعلانية والدعا ية الصرررادري من وزاري الشررر ون    الاشرررترا ات يلتزم المسرررتذمر بت بيق  
 يمام ا.والتي تقام  للمستودعات الدعا ية البلدية والقروية فيما يت لق باللوحات 

 

 متطلبات المعوقين:  11/ 8
الةاصرررة بالةدمات   الاشرررترا ات يراعي في المشرررروي مت لبات الم و ين وفقاً لما تقرره   1/11/8

البلرديرة المت لقرة برالم را ين الصرررررادري من وزاري الشررررر ون البلرديرة والقرويرة برالت ميم ر م 
 هر.21/1/1402( وتاريخ 1402/هر/7)
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 الإعا ة  وي الأشرةال  لاسرتةدام الأيدي غسريل ويحواض  المراحيض  عدد  من %5 توفير 2/11/8
 حالة في إضررافي حوض  توفير وضررروري وحوض واحد، واحد  مرحاض  عن يقل لا بما

 البا    بقاً لمت لبات  الإعا ة  وي للأشرةال  مياه دوري داةل ويقع فق  واحد  حوض  وجود 
 .SBC-201 الس ودي البناء كود  من ( 11)

 والسرراحات  والممرات  الموا   في والموظفين ال مال لتوجيه الإرشررادية اللوحات  اسررتةدام 3/11/8
 ً  كما ، SBC-201 ال ام السرر ودي البناء كود  من  9,10,11-1009بالفصررل   ورد  لما  بقا
ً  التجمع، ال رو  وسراحات  مسرالط إلى للتوجيه الةروج علامات  اسرتةدام يج    ورد  لما  بقا

 . ال ام الس ودي البناء كود  من  1013  بالفصل
 الأوضراي وت ي ة حركت م، وتسر يل تيسرير ب د  الإعا ة  وي الأشرةال  مت لبات  تحقيق 4/11/8

ً  المناسربة لاسرتةدامات م والفراغات  والأب اد   من  11  والبا    1009 الفصرل لمت لبات   بقا
 سرلمان الملط مركز الصرادر عن الدليل وحسر   ) SBC-201 ( ال ام السر ودي البناء كود 

 )الإعا ة لشسون
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 . اشتراطات الأمن والسلامة 9
 

   الإجراءات الوقائية :    1/ 9
يلتزم المسرررتذمر باتةا  كافة الإجراءات والاحتيا ات اللازمة لمنع و وي يضررررار يو   9/1/1       

       حواد  تصي  الأشةال، يو الأعمال، يو الممتلكات ال امة والةاصة. 
 

 تأمين معدات الحريق وأنظمة الإنذار :  2/ 9
  من الأنوايمتر مربع، ، تكون 100يجر  على المسرررررتذمر ين يوفر  فرايرات حريق بم ردل  فرايرة لكرل  

مع مراعاي ين توضرع  فايات الحريق يو   كجم(  10كجم(،  ذاني يكسريد الكربون زنة )12بودري كيميا ية جافة )
 ت لق  ريباً من الأبوا  والمةارج في يماكن ظاهري يس ل الوصول إلي ا لاستةدام ا عند اللزوم.

 اللوحات الإرشادية :  3/ 9
يج  وضرررع لوحات إرشرررادية تبين الإجراءات الواج  اتباع ا  ي حالات ال وارئ، ويةرى تح يرية  
تفيرد منع التردةين ، يو إحردا  شررررررر داةرل الموا ع. وكر لرط وضرررررع لوحرات في يمراكن برارزي يردون علي را ير رام  

 هوات  الدفاي المدني،  وةدمات ال وارئ.
 

 ملابس العاملين والمهمات الوقائية :    4/ 9
على المسرررررتذمر ين يوفر لل راملين برالموا ع الملابس والتج يزات التي تت لب را  بي رة ال مرل ومةرا ري  

 لحمايت م، ويلزم م بارتدا  ا واستةدام ا في يداء ال مل.
 خطة الطوارئ:   5/ 9

يج  على المستذمر وضع ة ة لإةلاء الموا ع في يو ات ال وارئ، وإيضام الإجراءات التي يج   
 لحين حضور فريق الدفاي المدني. على ال املين اتةا ها 

 تدريب العاملين :  6/ 9
يج  تدري  جميع ال املين على كيفية اسرتةدام  فايات الحريق، وما يج  اتباعه في حالة نشرو  حريق 

 يو حالة  وارئ. 

 الالتزام بتعليمات الدفاع المدني:  7/ 9
المديرية ال امة للدفاي المدني وما يسررتجد علي ا من الالتزام باشررترا ات السررلامة والو اية الصررادري من  

 ت ديلات.

 المسئولية عن حوادث العمل :  8/ 9
يكون المسررتذمر مسرر ولاً مسرر ولية كاملة عن كافة حواد  الوفاي، وإصررابات ال مل، التي  د تلحق بري من 

ال مرال والموظفين يذنراء  يرام م برال مرل، يو تلحق برالمراري يو المركبرات، نتيجرة عردم التزامره براحتيرا رات  

يي تكالي  يةرى، وليس على   السرلامة يذناء تردية ال مل، ويتحمل وحده كافة الت ويضرات والم البات، يو

 البلدية يدنى مس ولية عن  لط./البلدية 
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 الاشتراطات الفنية . 10
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  10/1

المسرتذمر مراعاي جميع الاشرترا ات الواردي بكود البناء السر ودي وملاحقه، وك لط يج  على   10/1/1 
جميع الاشررترا ات الواردي بدليل اشررترا ات البناء، فيما يت لق بجميع التفاصرريل المت لقة ب  ا 

  المشروي.
ً  الداةلية المسرراحات  بم ايير الالتزام 10/1/2   الصررناعيةومنا ق للمدن السرر ودية ال ي ة لمت لبات   بقا

مسراحة المسرتودي يو المةزن يو المسراحات الم لوبة   حي   من)مدن( )دليل المسرتودعات(  التقنية
 النفايات، وحاويات  والأرصررفة، والبوابات  ،ومسرراحات الةلجان    والمناولة، والنقل ، للتةزين  
 .الس ودي البناء مع كود  يت ارض  لا وبما ال املين ةدمات  و والمكات  

 

  الاشتراطات التنظيمية :  10/2
المسررموم به ونسر     الارتفايمن حي     في المو ع موضرروي المنافسررة  التنظيمية  الاشررترا ات يج  مراعاي   
النظراميرة حسررررر  نظرام البنراء الم مول بره بكرل من قرة والمحرددي من  برل إداري رةل البنراء    والارتردادات البنراء 

 البلدية ب

 اعتماد التصميم الابتدائي:  10/3
هندسري مسهل لأعمال التصرميم ويعمال الإشررا    اسرتشراريالمسرتذمر ين يت ا د مع مكت     على 10/3/1 

بتنفي     الالتزاميتضررررمن    الاسررررتشرررراريالتنفي  وين يقدم ب د الترسررررية ة ا  من المكت     على
ن  بموافقرة ة يرة مسررررربقرة م   إلا  عليرهالمة  رات الم تمردي للمشرررررروي بدون إجراء يي ت رديلات  

 (:)كحد يدني يما يلين يتم دراسة وتقديم  على البلدية 
 إعداد التصاميم الم مارية والإنشا ية الةاصة بالمو ع وملحقاته. •
 –ال ات     -الك رباء  –إعداد التصرراميم والوذا ق اللازمة لتزويد المشررروي بالةدمات الأسرراسررية )المياه   •

 الصر  الصحي(
 عمل   اعات  ولية وعرضية حس  الاحتياج. •
 واج ات لكامل عناصر المشروي. •
 مناظير للمشروي. •
تقديم تقرير فني موضررحاً به بيان ومكونات المشررروي ويشررتمل على ال ناصررر ال ي سرريتم اسررتذمارها   •

 لاعتمادها.
رفع المو ع مسرررراحياً شرررراملاً الإحداذيات والمناسرررري  ال بي ية ورب  ا بالمناسرررري  المجاوري وتحديد   •

 المناسي  الةاصة بالتنفي .
 عمل جسات استرشاديه للمو ع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشا ية للمباني. •
 المواصفات الفنية للأعمال التنفي ية للمشروي. •

 
 التالية:المحددات التصميمة  الاعتباريج  الأة  في  10/3/2

 دراسة المت لبات الوظيفية للمشروي. •

 منه. القصوى الاستفادياستةدام المو ع بكفاءي وف الية تحقق  •

تحديد م ايير التصرميم لكل ينظمة المشرروي والةدمات مذل التحكم والاتصرالات والإنشراءات والأنظمة   •
 الميكانيكية والك ربا ية وغيرها من الأعمال.

 يدني:الآتي كحدد  علىين يشتمل  علىالأولية  التصاميمإعداد  10/3/3

 مة   عام للمو ع ملون شاملاً يعمال التنسيق ال ام للمو ع. •
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 مة   للحركة يوضح حركة السيارات و ريقة الدةول والةروج. •

 الأدوار.مة   ملون للمسا   الأفقية لجميع  •

 واج ات و  اعات ملونة. •

 الواج ات.مناظير ةارجية ملونة لجميع  •

المقترحة وم ايير ومت لبات التصرميم لجميع   للاسرتةدامات تقديم تقرير فني يوضرح فيه وصر  تفصريلي   •
 ينظمة وةدمات المشروي من إنشا ية وميكانيكية وغيرها.

مة   يوضررح ال زل الحراري و يم ال زل الحراري بالمبني و لط وفقاً لت ميم صرراح  السررمو الملكي  •
(  23893هرر والت ميم الإلحا ي ر م )28/1/1425( وتاريخ  5297وزير الش ون البلدية والقروية ر م )

في المدن  هررررر بشرن الآلية المقترحة لت بيق ال زل الحراري في المباني الجديدي1435/ 05/05وتاريخ  
 الر يسية بالمملكة.

للمشررروي وتشررمل    الابتدا يالتصررميم    اعتماد إعداد الرسررومات التفصرريلية والتنفي ية للمشررروي ب د  10/3/4
 يدني:على الآتي كحد 

الفر    –جداول التشر يبات  –تفاصريل م مارية   –  اعات  –واج ات    -)مسرا  التصرميمات الم مارية   •
 تفاصيل الأرضيات ......إلخ(. –الداةلي 

 –مة  ات ال يكل الةرسرراني    –الأسرراسررات وتفاصرريل التسررليح    )مة  ات التصررميمات الإنشررا ية   •
 كامل الحسابات الإنشا ية للمشروي......إلخ(. –التفاصيل الإنشا ية 

 التصميمات الك ربا ية. •

 التصميمات الميكانيكية. •

 المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروي •
 الاشتراطات المعمارية:   10/4

ين يكون التصرميم الم ماري للمشرروي متميزاً ويشركل نمو جاً وم لماً م مارياً وحضرارياً ب كس  1/4/10
 الت ور وال ابع ال مراني للمن قة.

ين يحقق التصررميم الم ماري يكبر  در من المرونة التصررميمية من ةلال إمكانية الدمج يو ت ديل  2/4/10
 ال رض وال ل .الاست مالات للفراغات والأنش ة لمواج ة حركة 

ين يحقق التصميم الم ماري إضفاء يكبر  در ممكن من  التكامل بين التصميم والتشغيل والصيانة   3/4/10
 للمشروي ب د تشغيله.

يتناسر   للمسرتودعات بما  ضرروري التقيد بالاشرترا ات الم مارية الواردي في الم ايير التصرميمة   4/4/10
 مع المنشتت المراد إ امت ا داةل المو ع.

 باسررتةدام يو ةارج ا يعمال يية بإجراء يسررمح ولا ،المسررتودعات  حيز داةل الأنشرر ة جميع تتم 5/4/10
 . لط في الأرصفة

 .من ا للتةلل  تم يداً  امنة ب ريقة ونقل ا الصناعية المةلفات  لتجميع النفايات  لحاويات  يماكن توفير 6/4/10
 مع توضيح اتجاهات السير. المستودعات مراعاي التركد من سلامة حركة المرور داةل  7/4/10
ين يكون الدةول والةروج من ةلال الشررراري التجاري فق  ولا يسرررمح بالدةول يو الةروج من  8/4/10

 الشواري الفرعية.
 وإضاءي ل ا. ارصفةسفلتة الممرات الةاصة بالسيارات وعمل  9/4/10
 الل    انتشرار ومنع الحريق ومكافحة من للو اية اللازمة بالأنظمة المنشرتت  جميع بتزويد  الالتزام 10/4/10

 ، SBC-801 الحريق من الحماية السررر ودي الكود  مت لبات  بالمو ع حسررر   و بالمباني بالحيز
 والدةول والةروج ال رو   سرربل تحديد جميع مع ال ام السرر ودي البناء كود  من التاسررع والبا  

 .اللازمة والسلالم والمنحدرات  والمسارات  والبوابات 
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 لمكافحة  المناسرررربةحدي حتى يسرررر ل تحديد الوسررررا ل    على  المواد بتةزين كل نوي من    الالتزام. 11/4/10

 .الحريق
 كود  مت لبات  حسر   بالمسرتودعات  المسرتةدمة الفراغات  لجميع ال بي ية والت وية الإضراءي توفير 12/4/10

  التشغيل مت لبات  حس   الصناعية والت وية الإضاءي استةدام ويجوز البناء الس ودي،
 .الحريق لمكافحة المناسبة الوسا ل تحديد  يس ل حتى حدي على المواد  من نوي كل بتةزين الالتزام 13/4/10
 الأرض  عن مرتف ة كانت  وإن م دات  يو يج زي لوضرع ال رو   وممرات  مسرالط اسرتةدام يحظر 14/4/10

 .الحوا   من بارزي يو
 .بالمستودعات  عاملاً  ( 50) لكل واحد  ييدي غسيل وحوض  ( 1مرحاض) من مياه دوري توفير 15/4/10
 %2 عن تزيد  لا الصرر  اتجاه في بميول الةارجية الأرصرفة و المكشروفة المنا ق يرضريات  عمل 16/4/10

 .الغسيل ومياه الأم ار لتصري 
 إرشرادية لوحات  باسرتةدام مكان ا توضريح مع الأولية، الإسر افات  لإجراء اللازمة الأدوات  توفير 17/4/10

 .ظاهر مكان في توضع
 الإنشائية :  الاشتراطات  10/5

يج  عمل عدي جسررات للتربة في يماكن مةتاري من المو ع ، من  بل ج ة متةصررصررة في ه ا  10/5/1 
عنرد إعرداد   الاعتبراروتوصررررريرات التي  رامرت ب را في    الاةتبرارات المجرال ويةر  نترا ج هر ه  

 التصميمات الإنشا ية.
  اسرتةدامين يكون البناء من عناصرر إنشرا ية مقاومة للحريق مذل الةرسرانة المسرلحة مع إمكانية   10/5/2 

 عناصر من مواد يةري ل ا نفس الةاصية .
عنرد اسرررررتةردام نظرام م ين من المبراني الحرديرديرة يلزم تقرديم نسرررررةرة كراملرة من الكترالوجرات  10/5/3 

والمة  ات الم تمدي ل  ه المباني من إعداد الشررررركة المزمع اسررررتةدام نظام المباني الحديدية 
 الةال ب ا.

 مادي الاسبستوس يو يي مادي يدةل في تركيب ا. استةداميمنع  10/5/4 
 

  ال ناصررر  على  المنةفضررةالضررار لدرجة الحراري   الترذير  لمنع  في   الإنشررا ية  ال ناصرررعزل   10/5/5  
 .الإنشا ية

ترذير الكوار  ال بي ية مذل ان يارات    الاعتباريراعي في التصرررميمات الإنشرررا ية ين ترة  في  10/5/6 
 التربة والزلازل والسيول وغيرها.

للمباني  بقاً للدليل الإنشررا ي لحسررا  الأحمال   الزلزاليومت لبات التصررميم    اشررترا ات ت بيق   10/5/7 
السررمو الملكي وزير الشرر ون البلدية     في التصررميم الإنشررا ي و لط وفق ت ميم صرراح الزلزالي

هرررررررررر وكر لرط الوارد بمواد البنراء السررررر ودي  26/2/1434( وتراريخ 8186والقرويرة ر م )
 ( .SBC300( )300الاشترا ات الإنشا ية )ط   س 

الم ندس المصرررمم من ملاحظات هامة تشرررمل   هما يراتدون علي المة  ات الإنشرررا ية كافة   10/5/8 
مكونات الةل ات الةرسررررانية ال ادية والمسررررلحة ، و رق الةل  والدلط والتر ي  ومدي بقاء  

البلا ات والكاميرات المسرررتمري والمنت ية  الشررردات ، و ريقة توزيع ورب  حديد التسرررليح في 
و ريقة تذبيت عناصرر المنشرر الم دني ب ضر ا بب ض بالنسربة لل ياكل الر يسرية وما ي لوها من  
وحدات ذانوية وما يتة  لسرلامة المو ع من احتيا ات مقاومة الريام والحراري واحتمالات فرق 

 ال بو .
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تصرميم الأرضريات الةرسرانية للموا ع للتحمل ي صرى ذقل من المواد المتو ع تةزين ا على المتر  10/5/9 
المربع من الأرضرية وك لط تحمل ذقل وحركة الراف ات الشروكية في حال اسرتةدام ا و لط بناء  

 على نتا ج وتقارير فحل التربة للمو ع.
 .الإنشا ية  والملاحظات تقديم م كري إنشا ية متكاملة للمشروي مع المة  ات والتفاصيل  10/5/10 
مواد جيدي لل زل الحراري لمباني المشررررروي واتباي إرشررررادات كتي  ال زل   اسررررتةداميج    10/5/11 

 الحراري الصادر عن وزاري الش ون البلدية والقروية .
المقاوم للكبريتات والأملام في جميع الةرسانات المدفونة بالتربة إلا   الإسمنت لا يج  استةدام   10/5/12 

المقاوم    الإسررررمنت ب د إجراء الاةتبارات اللازمة لحمضرررريات و لويات التربة، والتركد من ين  
 للكبريتات مناس ، يو استةدام يسمنت بورتلاندي عادى مع إضافات.

عزل الةرسرررانات الم رضرررة للمياه ال ادية يو الجوفية كالةرسرررانات المدفونة بالتربة يو يج    10/5/13 
ةرسررانات الأسرر ح وك لط البلا ات الةرسررانية لدورات المياه والم ابخ وما شرراب  ا ب ازل  

 ما ي مناس .
في حالة إدةال يية ت ديلات مسررتقبلاً على المشررروي فإنه يلزم تقديم دراسررة إنشررا ية وم مارية   10/5/14      

ل  ه الت ديلات ، يقوم بإعدادها واعتمادها مكت  هندسرررري اسررررتشرررراري،  وتسرررررى على ه ه 
 .البلدية الت ديلات كافة بنود الاشترا ات الإنشا ية، على ين ت تمد من الإداري المةتصة ب

 

 الكهربائية : الاشتراطات  10/6
 :على مشتملاً  الس ودي البناء كود  في الك ربا ية المت لبات  كل بت بيق الالتزام 1/6/10

-SBCال ام السررر ودي البناء كود  في الواردي والسرررلامة للأمن الك ربا ية المت لبات  ▪
 بإضررراءي الةال  1008  ر م والبند  الحريق، وإن ار الكشررر  بنظام الةال     201

 ال رو . مسارات 
 بنظام الةال   54ر م الفصرل البند  يشرمل بما SBC-401  الك ربا ي الكود  مت لبات  ▪

  ر م والفصررل الصررواعق، من الحماية الةال بنظام  82  ر م والفصررل الترريض،
 والسلامة، الحماية بمت لبات  الةال  الرابع والقسم ،بالمستودعات  الةال  ) 718
 على مشررتملاً  الك ربا ية والتركيبات  الأعمال وتنفي   بتصررميم الةال  الةامس والقسررم
 حدو   من للو اية التنفي   جودي ومت لبات  للكابلات والأسرلاط اللازمة ال زل مت لبات 
 .الك ربا ي الشرر

 ال ا ة ترشررريد  كود  في الواردي الك ربا ية للأنظمة ال ا ة كفاءي مت لبات  الاعتبار في الأة   2/6/10
 من جزء لتوفير الشرمسرية ال ا ة يلوام باسرتةدام التوصرية مع  SBC-601 السركينة غير للمباني
 .الم لوبة الك ربا ية ال ا ة

الالتزام بررن تصرررررمم كرافرة الأعمرال والأنظمرة الك ربرا يرة وينظمرة التيرار الةفي  لتحمرل ال مرل  3/6/10
المحي ة، وحسرررر  مت لبات القسررررم الةامس من كود البناء    المسررررتمر في الظرو  المناةية

الحادي عشرر من كود    بالفصرل  11.1مع الاسرترشراد بالجدول ر م (   SBC- 401السر ودي  
). بةصرررررول درجرات حراري ال واء المحي رة على ين يتم    SBC-601البنراء السررررر ودي (  

 المستندات الك ربا ية المقدمة. توضيح  لط في
 من إصرردار لأحد   م ابقة الك ربا ية والأعمال للمواد  الفنية المواصررفات  تكون برن الالتزام 4/6/10

 في  لط توضريح يتم وين SASO  والجودي والمقاييس السر ودية للمواصرفات  ال ي ة مواصرفات 
 المقدمة. المواصفات 

 بحي   مةصررصررة غر  يو يماكن في الو ود  وةزانات  الك ربا ية المولدات  بوضررع الالتزام 5/6/10
 .للة ر ت رض م لتجن   المةتصين غير  بل الأفراد  من م  ا الت امل عدم يضمن
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 حالة في يمبير مللي  30  بحسراسرية RCD  للتيار الأرضري التسرر   ضرد  حماية بتوفير الالتزام 6/6/10
ً  المةتصرررين غير الأفراد  بواسررر ة ال ام الم دي للاسرررتةدام المقابس اسرررتةدام كود البناء    بقا
 الس ودي.

 بغرض  الك ربا ية والمحركات  الم دات  عن الك رباء فصررل مفاتيح يو وسررا ل بتوفير الالتزام 7/6/10
 ل ا. اللازمة الميكانيكية إجراء الصيانة عند  للأفراد  الأمان توفير

 إلا فتح ا يتم ولا مقفلة، التحكم ولوحات  الر يسرررية الك رباء توزيع لوحات  تكون برن الالتزام 8/6/10
 وجود  يراعى ين على مقفلة، غر  بداةل تكون ين ةاصررة، يو مفاتيح يو يدوات   ريق عن

 ين فينبغي اللوحات الةارجية يما التل ، من ومحمية مةصرصرة يماكن في الك ربا ية اللوحات 
 .ل م المصرم غير الأفراد  استةدام من ومحمية مناسبة صناديق بداةل تكون

 الم دنية المواسرررير مذل الظاهري الم دنية الأجزاء وكل الك ربا ية المقابس بترريض  الالتزام 9/6/10
 الك ربا يرة والمولدات  والمحولات  الكرابلات  وحوامل واللوحات الك ربا يرة الأج زي وحاويات 

 SBC-401 الس ودي البناء كود  لمت لبات   بقا توفرت  إن
 مسررارات  اضرراءي وتشررمل( ال وارئ برنظمة الةاصررة والتمديدات  اللوحات  بفصررل الالتزام 10/6/10

 الأنظمة با ي عن )الحريق مضرررةة وتغ ية وإن ار الحريق كشررر  ونظام ال رو   وعلامات 
 المولردات الك ربرا يرة مذرل مسمن احتيرا ي ك ربراء مصررررردر بتوفير الالتزام مع الأةرى،

 .الأساسي الك رباء مصدر انق اي حالة في وغيرها الك ربا ية والب اريات 
 وعدم ال وارئ برنظمة الةاصرررة واللوحات  الأج زي صرررلاحية من الدوري بالتحقق الالتزام 11/6/10

 .الأو ات  من يي و ت  في عن ا الك ربا ي التيار فصل
 المشررروي، بتغ ية والةاصررة الةارجية الك رباء ومح ات  وغر  لوحات  تكون برن الالتزام 12/6/10

 .بالمشروي الةال  المو ع حدود  داةل
 لإيصررال المتو ع التاريخ موضررحاً ب ا الك ربا ية الةدمة مقدم من تنسرريق شرر ادي تقديم ينبغي 13/6/10

 شبكات  بتصميم الالتزام مع التغ ية، ومت لبات  الم لوبة، الك ربا ية ال ا ة ومقدار الةدمة،
 - 230 \ 400 ي وار 3 التوزيع ج د  يسرراس على التوزيع ولوحات  المنةفض  الج د  وينظمة
 الةردمرة مقردم  برل من مةتل  توزيع ج رد  ت لر  توفير إ ا إلا هرتز، 60 والتردد  فولرت 

ً   لط يكون ين على الك ربا ية  .المقدمة المستندات  في واضحا
 الاشتراطات الميكانيكية:  10/7

يتم تصرميم وتنفي  ينظمة التبريد والتدف ة والت وية حسر  المواصرفات والأصرول الفنية وبواسر ة   10/7/1 
 .هندسي استشاري م تمد شركات متةصصة في ه ا المجال وتحت إشرا  مكت  

ظرو     لا تت ردىالجرافرة للترركرد ين را    المسرررررتودعرات درجرات الحراري داةرل    بمرا برة  الالتزام 10/7/2 
 عن  المررةو ي في الاعتبرارتقرل درجرة الحراري الةرارجيرة  على الاللمنتجرات،  الم لوبرةالتةزين  

DBMAX من كود البناء السر ودي  عشرربالفصرل الحادي  (  11)بالجدول ر م   المدرجةSBC-
601  

ترمين مولد ك ربا ي احتيا ي  ابل للتشررغيل في يي و ت عند انق اي التيار الك ربا ي ويشررتر    10/7/3 
 فيه ما يلي:

ين يكون  و سرر ة مناسرربة وكافية لإمداد المشررروي بالتيار الك ربا ي للإناري ودوا ر مضررةات   •
 المياه وشبكة كش  الإن ار ومكافحة الحريق...إلخ.

ية  احتيا ات السلامة اللازمة عند اةتيار مو ع المولد وةزان الو ود بحي  يكون مو ع المولد   •
 .في مكان  و نسبة عزل جيدي للصوت 
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 عن تقل لا حراري درجة عند  سراعة 24 المسرتمر لل مل والسرلامة الت وية ينظمة كفاءي من التركد  •
 كود  من عشررر الحادي بالفصررل  11.1  ر م بالجدول المدرجة  DB MAX الحراري درجات 
 SBC-601 الس ودي البناء

 واعتماد  مسررررسولية تحت  الميكانيكية للم دات  والقواعد  الأرضرررريات  وتنفي   بتصررررميم الالتزام •
 علي ا المذبتة الم دات  و وى يوزان لتحمل الكافية لتكون بالمقاومة وم تمد  مسهل اسرررتشررراري

 عوازل وعمل التحميل  وى وحالات  تحديد  ويج   المسررلحة، الةرسررانة من تكون ين ويوصررى
 .المنتجة الج ة ش ادات  يو كتالوجات  حس   م دي لكل اللازمة الاهتزازات 

في  الحراري درجة انةفاض  ضرد  الر يسرية الميكانيكية الم دات  عزل مراعاي التصرميم عند  يوصرى •
 المةازن

 ال ي ة وصررررفات  ا لم م ابقة الميكانيكية لأنظمة الفنية المواصررررفات  جميع تكون برن الالتزام •
 SASO. والجودي للمواصفات  الس ودية

 والمواد  التصررميم وم لومات  تفاصرريل على المقدمة الميكانيكية المسررتندات  تحتوى برن الالتزام •
 .الأنظمة الميكانيكية لكافة المستةدمة

 اشتراطات الأعمال الصحية:  10/8 
ت بيق مقاييس حماية البي ة الصرادري بموج  القرار الصرادر من ال ي ة ال امة للأرصراد وحماية   10/8/1 

هرررررر في مرحلة الجدوى والتصرميم وتشرمل ه ه   2/5/1435( وتاريخ  8/1/11557البي ة ر م )
 المقاييس على مقاييس جودي ال واء ، ومقاييس جودي المياه ، ومقاييس الضوضاء.

تكون المواد المسررتةدمة في جميع التمديدات الداةلية والةارجية م ابقة للمواصررفات القياسررية   10/8/2 
 الس ودية يو إحدى المواصفات ال المية الم مول ب ا.

تكون ةزانات المياه م ابقة  للاشرررترا ات الصرررحية والفنية الواج  توافرها في ةزانات مياه   10/8/3 
 .الشر   الصادري عن وكالة الوزاري للش ون الفنية

استةدام صنابير المياه وصناديق ال رد المرشدي لاست مال المياه والم ابقة للمواصفات القياسية   10/8/4 
 ( لترات.3الس ودية الم تمدي بحي  تكون صناديق ال رد س ة )

 مياه إلى تحتاج التي الجديدي المباني في الشررمسررية بال ا ة المياه تسررةين نظام بتركي   يوصررى 10/8/5 
 .للمستةدمين ساةنة

  اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:  10/9
اسرررتةدام مواد إنشررراء وتشررر يبات غير  ابلة للاشرررت ال ومراعاي ين يكون الأذا  ومحتويات   10/9/1 

 من مواد  ات  ابلية منةفضة للاشت ال ومناسبة لنوعية الاستةدام. المشروي
يجر  توفير مةرارج لل وارئ  بقرا للمواصرررررفرات التي تحرددهرا إداري الردفراي المردني على يلا يقرل   10/9/2 

إلى سرراحات للتجمع، ويج  يلا يكون    للةارج وتسديعرض المةرج عن متر ونصرر  وتفتح  
 المةرج حلزونيا.

 يج  تركي  لوحات إرشادية تدل على المةارج، وتركي  كشافات إضاءي لل وارئ. 10/9/3 
تركي  نظام مت ور للإن ار عن الحريق مع ينظمة كشرر  الدةان، وك لط تركي  شرربكة إ فاء  10/9/4 

  250برار وتصرررررري    7مرتب رة بمضرررررةرة للحريق ت مرل تلقرا يرا برالك ربراء والرديزل م را بقوي  
 جالون/د يقة.

يراعى عنرد تصرررررميم وتركير  كرافرة التج يزات والةردمرات الك ربرا يرة والميكرانيكيرة وغيرهرا من   10/9/5 
 التج يزات ين يتم  لط ب ريقة تقلل من احتمالات حدو  الحريق وانتشاره من من قة لأةرى.

 يج  التركد من سلامة التمديدات الك ربا ية ووض  ا داةل مواسير عازلة. 10/9/6 
  .المشروييج  تركي  يجراس إن ار للحريق في جميع يجزاء  10/9/7 
 ترمين  فايات حريق في الممرات من نوي البودري وذاني يكسيد الكربون. 10/9/8 
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ية  موافقة إداري الدفاي المدني بالمن قة فيما يت لق بمت لبات الأمن والسرلامة التي يج  ترمين ا   10/9/9 
 في المشروي.

يج  الالتزام باشرررترا ات السرررلامة والو اية الصرررادري من المديرية ال امة للدفاي المدني وما   10/9/10 
 يستجد علي ا من ت ديلات.

ً  المسرتودعات  جميع في الحريق مكافحة فاعلية من التركد  10/9/11    السر ودي الحريق كود  لمت لبات   بقا
 السرر ودي البناء بكود  الم تمد   F-2. F-1 . S-1. S-2 ( للمنشررري الة وري تصررني  وحسرر  

SBC-201 
 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة :   10/10

ت بيق مت لبات الاسرتدامة ) ترشريد اسرتةدام ال ا ة والمياه ، وإعادي اسرتةدام المياه الم الجة ،  10/10/1 
واسررتةدام المواد والةامات المناسرربة وغير الضرراري للبي ة ( في جميع مراحل المشررروي ابتداء 

ل  من مرحلة التصرررميم ذم التنفي  ، وك لط يذناء التشرررغيل ، ويلزم تحقيق مت لبات الفصرررل الذا
عشررر الةاصررة بالاعتبارات التصررميمة لترشرريد ال ا ة الواردي بالاشررترا ات الم كوري في كود 

 (SBC-201)البناء الس ودي 
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 "الملاحق " المرفقات 

 : نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم . 1. 1

 المحترم.     :ر يس بلدية ةميس مشي   س ادي

بغرض اسرتذماره  ةميس مشري   إشراري إلى إعلانكم المنشرور بالصرح  المتضرمن رغبتكم ترجير مو ع في مدينة  
 من ةلال المنافسة. مستودعات جافةوصيانة إنشاء وتشغيل في 

وحي  تم شررراسنا لكراسررة شرررو  ومواصررفات المنافسررة بموج  الإيصررال المرفق صررورته وا ل نا على كافة 
 الاشترا ات الةاصة ب  ه المنافسة، كما تم م اينة ال قار على ال بي ة م اينة تامة نافية للج الة. 

 (             نتقدم لس ادتكم ب رضنا لاست جار ال قار الموضح يعلاه برجري سنوية  درها )

( ريال وتجدون برفقه كراسررة الشرررو  والمواصررفات ب د تو يع جميع صررفحات ا من                 )     
من  يمة الأجري السرررنوية وكافة المسرررتندات الم لوبة في كراسرررة الشررررو    %25 بلنا وضرررمان بنكي ي ادل  

 والمواصفات.

   يسم المستذمر

            ر م ب ا ة الأحوال

 بتاريخ  صادري من

 جوال فاكس هات 

 تاريخ التقديم الرمز البريدي   ل. 

 ................................................................................................ال نوان 

  اسم الشركة

  ر م السجل التجاري

 بتاريخ  صادري من

  نوي النشا 

 جوال فاكس هات 

 الرمز   ل. 

 ................................................................................................ال نوان 

 الاسم

 الرسمي الةتم                   التو يع

 التاريخ

 



 تجاري(   –انشاء وتشغيل وصيانة مبنى ) سكني 
 مستودعات جافة نشاء وتشغيل وصيانة إ

 

 

 41من  33الصفحة  

 

 

 )الرسم الكروكي للموقع(  للموقعالعام  المخطط . 2. 1
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 نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر . 3. 1

 عقرررررررارمحضر تسليم 

 الر م:

 هر14التاريخ:        /        /       

 ال قار ر م:

 بلدية

 ر م عقد الترجير:                                                   تاريةه:

 اسم المستذمر:

 

 إ رررررررار

بيررانرراترره   المرر كوري  ال قررار  المحضرررررر  هرر ا  بموجرر   اسرررررتلمررت  برررنني  ررد  يوم    عرراليررةي ر  في 

بموج    ......................هرررررر لاسرتةدامه في   14.................................. بتاريخ   /   /   

عقرد الإيجرار المبرم مع يمرانرة..................................و رد  مرت بم راينتره م راينره ترامرة نرافيرة للج رالرة 

 حالته في تاريخ استلامه.  علىشرعاً وبرنني  بلته 

 )ويشمل  لط الأرض والمو ع والمنشتت والملحقات ويية تج يزات يةري(

 وعليه يو ع

 التو يع ....................................   الةتم ..................................

 ر يس بلدية ةميس مشي  .......................................

 التو يع ...................................................

 ر صوري لمل  ال قار
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 إقرار من المستثمر 

 

  يقر المستذمر بما يلي:

 ا لع على كراسة الشرو  والمواصفات ومرفقات ا وينه ملتزم بما جاء ب ا. 

 ا لع على جميع النظم الس ودية الم مول ب ا  ات الصلة بموضوي المزايدي وعلى وجه ةال: 

 هر 6/1441/ 29في  40152لا حة التصر  بال قارات البلدية الصادري بموج  الأمر السامي الكريم ر م 

 لا حة مح ات الو ود والغسيل والتشحيم الصادري من وزاري الش ون البلدية والقروية. 

لا حة الاشترا ات الصحية الواج  توافرها في الم اعم والم ابخ والمقاص  ومحلات الوجبات السري ة وما  

 في حكم ا. 

 .  1395/ 4/ 5في   384نظام الفنادق الصادر بقرار مجلس الوزراء ر م  

 مو ع الم روض للترجير م اينة نافية للج الة.العاين 

 

 الةتم                                                        التو يع                
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 نموذج العقـــد . 4. 1

 ر م ال قد ...............................

 تاريخ ال قد.............................

 عقد ترجير

 ................. الموافق ...... / ........ / ................ تم الاتفاق بين كل من:إنه في يوم 

يسرررررم البلرديرة / البلرديرة: .................................. ومقرهرا: .................................. ويمذل را في  - 1

ال نوان:   يول  ........................  ر   .............................. بصرررررفترره:  ال قررد:  هرر ا  على  التو يع 

........................... ل. .:  .....................................  فررراكررس:   ....................... ..هرراترر : 

.......................... المدينة: ...................... الرمز البريدي: ......................... البريد الإليكتروني:  

................................................ 

يسررررم المسررررتذمر: ............................................................................................ ر م   -  2

ال وية: ........................... صررادري من: ................. بتاريخ ...... / ........ / ............... شررركة / 

............................................................................ سررجل تجاري  مسسررسررة: .................... 

ر م ..................... صررادري من: ................. بتاريخ ...... / ........ / .............. ويمذل ا في التو يع  

... بصرررررفتره: ........................ وينو  عنره في التو يع:  على هر ا ال قرد: ....................................... 

الررر رررنررروان:   ذرررانررري  ....................  رررر   ر رررم  برررالرررترررفرررويرررض   ......................................

........................... ل. .  فررراكررس:   ....................... :  .......................................هرراترر : 

.......................... المدينة: ...................... الرمز البريدي: ......................... البريد الإليكتروني:  

................................................ 

القاضرري بقبول    ..........  / ......  /.....  في  ...........  ر م  ................  بناء على الإجراءات المنت ية بة ا   

 :يال ل  المقدم من ال ر  الذاني لاستذمار ال قار الموضحة بياناته، فقد اتفق ال رفان على ما يل

 ت ري  لمفردات ال قد. : المادي الأولى

 .ال قد  ه اكن ا في اميهو الأرض المملوكة للبلدية والمحدد   المو ع  

 الأرض الموضحة بيانات ا يدناه في وص  ال قار.هو  ال قار  

من  بل المسرررتذمر على المو ع المحددي بياناته كما هو  االمراد إ امت  مسرررتودعات جافةهو  المشروي

 موضح يدناه.

هي الج رات الحكوميرة وغير الحكوميرة ول را علا رة برالمشرررررروي من النراحيرة التنظيميرة، يو  الج ات  ات ال لا ة

 .الر ابية، يو الفنية، يو التي تقدم الةدمات الأساسية للمشروي

 والمواصفاتكراسة الشرو    الكراسة

 مستندات ال قد : المادي الذانية
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 تشكل مستندات ال قد: وهيالمستندات التالية مكملة ومتممة ومفسري لب ض ا الب ض  

 كراسة الشرو  والمواصفات الفنية وملحقات ا.

 .الذانينمو ج ال  اء المقدم من ال ر   

 الذاني.الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من ال ر   

اتفق ال رفران على اعتبرارهرا   والتيتقرديم ال  راءات و بول ال رض    مرحلتي  فيالمراسرررررلات المتبرادلرة بين ال رفين  

 ضمن مستندات ال قد.

 وص  ال قار : المادي الذالذة

 بموج  ه ا ال قد  ام ال ر  الأول بترجير ال ر  الذاني ال قار الوارد بياناته فيما يلي: 

  نوي النشا 

 ر م المة   الحي المدينة  مو ع ال قار

 ر م ال قار الشاري

 حدود ال قار

 

 )حس  الكروكي المرفق(

 غربا  شر ا  جنوبا  شمالا 

 ب ول ب ول ب ول ب ول

 نوي البناء عدد الادوار مساحة المباني ال قارمساحة 

    

 ويكون مو ع ال قار حس  الكروكي المرفق بكراسة الشرو  والمواصفات 

 الغرض من ال قد  : المادي الراب ة

وصريانة ................  وتشرغيل    لإ امة واداريالموضرحة بياناته يعلاه    المو عالغرض من ال قد هو اسرتذمار  

 ولا يجوز استةدامه لغير الغرض المةصل له.

 مدي ال قد  : المادي الةامسة

بموج  محضرررر  ،  البلدية( تبدي من تاريخ تسرررلم المسرررتذمر لل قار من                ( )          مدي ال قد )   

 تسليم مو ع من ال رفين ةلال ش ر على الأكذر من تاريخ تو يع ال قد.

 والإنشاءفتري التج يز  : المادي السادسة

من )              (  ت ادل    وهي  للتج يز والإنشراء(                      ( )            ي  ى المسرتذمر فتري )    

 فتري زمنية غير مدفوعة الأجري. وهيالمدي المحددي في المادي الةامسة من ال قد، 
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 الإيجار السنوي : المادي الساب ة

ريال فق ( ويتم سررداد إيجار السررنة      ريال )  الإيجار السنوي لل قار

الأولى عند تو يع ال قد، يما يجور السرنوات التالية، فيتم سردادها في بداية كل سرنة، وبحد ي صرى عشرري ييام من 

 بداية السنة.

 التزامات المستذمر : المادي الذامنة

 يلي:المستذمر بموج  ه ا ال قد بما  الذانييلتزم ال ر  

 الحصول على التراةيل اللازمة من البلدية ومن الج ات الأةرى  ات ال لا ة  بل البدء في تنفي  المشروي.

 .للتج يز والإنشاءتنفي  المشروي ةلال المدي المحددي 

توفير وسرا ل الأمن والسرلامة اللازمة لحماية الأشرةال والممتلكات الةاصرة وال امة حسر  ت ليمات الج ات 

  ات ال لا ة.

 ب  ا ال قد. والمة  ات المرفقةالمشروي وفقاً للشرو  والمواصفات تنفي  

  بل عمل يية إضافات يو ت ديلات يراها ضرورية للمشروي. البلديةالحصول على الموافقة الة ية من 

الةدمات سررداد الرسرروم والضرررا   المت لقة بإنشرراء وتشررغيل المشررروي وتحمل تكالي  توصرريل واسررت لاط 

 .للمو ع

 ومن الج ات  ات ال لا ة. البلديةتشغيل وصيانة المشروي وفقا للشرو  والمواصفات المحددي من 

 وزاري الش ون البلدية والقروية والمرتب ة بالنشا . الصادري منت بيق اللوا ح 

 سداد الأجري السنوية وفق المادي الساب ة من ه ا ال قد.

 الر ابة على تنفي  ال قد  : المادي التاس ة

 ال ر    ويلتزم  ال قرد   مردي  ةلال  و رت   يي  في المشرررررروي على  الر رابرة  في  الحق  ال لا رة   ات   والج رات   للبلرديرة

 .الأول ال ر  من الم ينة التنفي   على المشرفة الج ة ت ليمات  بجميع الذاني

 الالتزام بالنشا  المحدد  : المادي ال اشري

 المادي الراب ة من ه ا ال قد. في ع لغير الغرض المةصل له والوارد الا يجوز للمستذمر استةدام المو

 التنازل عن ال قد  : المادي الحادية عشر

لا يحق للمسرررررتذمر تررجير كرل يو جزء من الموا ع المسجري لره على الغير، يو التنرازل عن ال قرد إلا بموافقرة  

 ة ية من البلدية.

 الغرامات والجزاءات  : المادي الذانية عشر
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في حالة حدو  مةالفات من المستذمر ت بق عليه الغرامات والجزاءات الواردي بلا حة الغرامات والجزاءات 

هررررررر والت ميم الوزاري ر م 6/8/1422في    218عن المةالفات البلدية الصررادري بقرار مجلس الوزراء ر م  

لما لم هرررررر. وللبلدية الحق في تقدير الغرامة التي تتناسر  مع حجم المةالفة  25/1/1423  و  في/  5367/4

 .الغرامات والجزاءات يرد من ا بلا حة 

 فسخ ال قد  : المادي الذالذة عشر

من   يي  فيفي الرجوي إلى المسررتذمر فيما لحق ا من ضرررر بسررب   لط   البلديةيجوز فسررخ ال قد مع بقاء حق  

 التالية:الحالات 

 المسموم ب ا. التج يز والإنشاءإ ا ترةر المستذمر عن البدء في التنفي  ةلال فتري 

إ ا اسرتةدم المو ع لنشرا  يةال  النشرا  المتفق عليه في ال قد، يو  ام بترجير النشرا  كلياً يو جز ياً، يو تنازل  

، و لط ب د إن اره لتصرحيح الوضرع، ومضرى ةمسرة عشرر يوماً من   البلديةعنه للغير دون موافقة ة ية من  

 تاريخ إة اره بالإن ار.

إ ا ترةر في تسرررديد الأجري عن المدي المحددي له ب د إن اره، ومضرررى ةمسرررة عشرررر يوماً من تاريخ إة اره 

 بالإن ار.

ه ب ريق مباشرر يو غير مباشرر في رشروي يحد موظفي  رإ ا ذبت ين المسرتذمر  د شرري بنفسره يو بوسرا ة غي

 البلدية للحصول على ال قد.

إ ا يفلس، يو  ل  إشرر ار إفلاسرره، يو ذبت إعسرراره، يو صرردر يمر بوضرر ه تحت الحراسررة، يو جرى حل 

 الشركة وتصفيت ا.

 إ ا توفى المستذمر، ولم يتقدم ورذته ةلال ش رين من وفاته ب ل  للاستمرار في تنفي  ال قد.

 إلغاء ال قد  : المادي الراب ة عشر

ب رد موافقرة وزير الشررررر ون البلردية والقروية إلغراء ال قرد،  برل انت راء مدي التررجير يو الاسرررررتذمرار،   للبلرديةيجوز  

لأسرربا  تت لق بالمصررلحة ال امة، ب د إشرر ار المسررترجر يو المسررتذمر ب لط، وانقضرراء ذلاذة يشرر ر من تاريخ  

 إش اره.

 المنشتت المقامة على ال قار : المادي الةامسة عشر

، وعلى المسرررتذمر من حق البلديةالمقامة على ال قار ب د انت اء مدي ال قد   ملكية المنشرررتت والتج يزات تسول  

تسرليم ا بحالة جيدي،  ويتم الاسرتلام ب مل محضرر تسرليم للمنشرتت والتج يزات بكامل ا، يذبت فيه صرلاحيت ا  

 لل مل بشكل جيد ويو ع من ال رفين.

 مرجع ال قد  : المادي السادسة عشر

تسرري يحكام لا حة التصرر  بال قارات البلدية الصرادري بالأمر السرامي ر م فيما لم يرد فيه نل في ه ا ال قد  

 هر.29/6/1441في  40152
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 النزاي بين ال رفينالفصل في  : المادي الساب ة عشر

في حرالرة وجود ةلا  بين ال رفين فيمرا يت لق بتنفير  بنود هر ا ال قرد فرإن ديوان المظرالم هو الج رة المةتصرررررة 

بالفصررل فيه بموج  المادي الذالذة عشررر من الت ليمات التنفي ية للا حة التصررر  بال قارات البلدية الصررادري 

 .هر24/12/1426في  73671بالقرار الوزاري ر م 

 شرو  يةرى : المادي الذامنة عشر

 الشرو  الةاصة:

 

 

 المادي التاس ة عشر

يقر ال رفان ين ال نوان الموضرررح بصررردر ه ا ال قد، هو ال نوان ال ي يمكن لل ر  الأول ين يرسرررل عليه  

المراسرررلات والمكاتبات إلى ال ر  الذاني بةصرررول ه ا ال قد، ويكون ال ر  الذاني  د اسرررتلم ا بمجرد 

 ة ا  مسجل.إرسال ا إليه على ال نوان الم كور، وفى حالة تغييره يتم إة ار ال ر  الأول ب

 

 ، ،  والله ولى التوفيق،

لمت من ا نسررةة لل ر  الذاني واحتفظ ال ر   حرر ه ا ال قد بتاريخ   /   /        من ذلا  نسررخ يصررلية سررُ
 الأول بنسةتين.

 

 الطرف الأول                                 الطرف الثاني                     

 

 
 

 

 

    

 

 


